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ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
Articulo 1.- Hecho Imponible
1.- El Hecho Imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta constituido por la titularidad

de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles
de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie

c) De un derecho real de usufructo

d) Del derecho de propiedad

2.- La realizacion del hecho imponible que corresponda, entre los definidos en el apartado
anterior por el orden en ¢l establecido, determinara la no sujecion del inmueble a las restantes
modalidades en el mismo previstas.

3.- Tendran la consideracion de bienes inmuebles ruasticos, bienes inmuebles urbanos y de
bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario. El caracter urbano o rastico del inmueble dependera de
la naturaleza del suelo.

4.- Se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales los comprendidos en los
siguientes grupos:

a) Los destinados a la produccion de energia eléctrica y gas y al refino de petroleo y las
centrales nucleares.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho, excepto las destinadas
exclusivamente al riesgo.

c) Las autopistas, carreteras y tineles de peaje.

d) Los aeropuertos y puertos comerciales.

5.- No estén sujetos al impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes de dominio publico
maritimo terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:
a. — Los de dominio publico afectos a uso publico
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b. — Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento y bienes patrimoniales excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros
mediante contraprestacion.

Articulo 2- Sujetos pasivos

1 .- Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas y también las
herencias yacentes, comunidades de bienes y otras entidades, que sin personalidad juridica,
constituyan una unidad econdémica o un patrimonio separado, susceptible de imposicioén, que
ostenten la titularidad de un derecho constitutivo del hecho imponible del Impuesto, en los
términos previstos en el apartado 1 del articulo 1 de esta ordenanza.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.
2.- Los contribuyentes o los sustitutos de los contribuyentes podran repercutir la carga tributaria
soportada conforme a las normas de derecho comun.

3.- Los sujetos pasivos que residan en el extranjero durante mas de 6 meses de cada afio natural,
estaran obligados a designar un representante con domicilio en territorio espafiol, a los efectos
de sus relaciones con la Hacienda Publica.

Articulo 3° .- Responsables

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo todas las
personas que sean causantes o colaboren en la realizacion de una infraccion tributaria.

2. Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcidon a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el articulo 33 de
la ley 230/1963, de 28 de diciembre, general Tributaria, si figuran inscritos como tales en el
Catastro Inmobiliario.

3. En el caso de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus obligaciones tributarias
pendientes se transmitiran a los socios o participes en el capital, que responderan de ellas
solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de liquidacién que se les haya adjudicado.
4. Los administradores de personas de personas juridicas que no realizaren actos de su
incumbencia para el cumplimiento de las obligaciones tributarias de aquellas responderan
subsidiariamente de las deudas siguientes:

a) cuando se ha cometido una infraccidn tributaria simple, del importe de la sancion

b) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la deuda exigible.

¢) En supuestos de cese de las actividades de la sociedad del importe de las obligaciones
tributarias pendientes en la fecha de cese.

5. La responsabilidad se exigird en todo caso en los términos y con arreglo al procedimiento
previsto en la Ley General Tributaria

6. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
constituyen el hecho imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos
quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en el
articulo 41 de la Ley General Tributaria.

Las cuotas exigibles al adquirente son las correspondientes a los ejercicios no prescritos.
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7. A efectos de lo previsto en el apartado anterior los notarios solicitaran informacion y
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

El Ayuntamiento facilitard la consulta informatica de las deudas pendientes a titulares de las
mismas y a aquellos colaboradores sociales que hubieran suscrito un convenio con el
Ayuntamiento y actien con el consentimiento del deudor, siempre que el consultante esté
provisto de certificado digital que garantice su identidad y el contenido de la transaccion.

8. El procedimiento para exigir al adquirente el pago de las cuotas tributarias pendientes, a que
se refiere el punto 6, precisa acto administrativo de declaracion de afeccion y requerimiento de
pago del actual propietario.

9. En supuestos de concurrencia de dos o mas titulares en el hecho imponible, responderan
solidariamente del pago del impuesto al amparo de lo previsto en el art. 34 de la Ley General
Tributaria. Consecuentemente, el 6rgano gestor podra exigir el cumplimiento de la obligacion a
cualquiera de los obligados.

Articulo 4.- Exenciones
1. Gozaran de exencion los siguientes bienes:

a) Los que siendo propiedad del estado, de las Comunidades Autéonomas o de las entidades
locales estan directamente afectos a la defensa nacional, la seguridad ciudadana y a los
servicios educativos y penitenciarios.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales de la mano comun.

c) Los de la Iglesia Catolica, en los términos previstos en el acuerdo entre el estado Espafiol y
la Santa Sede y los de las demas asociaciones confesionales no catdlicas legalmente
reconocidas, en los términos establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacion
suscritos.

d) Los de la Cruz Roja Espaiola.

e) Los inmuebles a los que se a de aplicacion la exencion en virtud de Convenios
Internacionales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho.

g) Los ocupados por lineas de ferrocarril y los edificios destinados a servicios indispensables
para la explotacion de las mencionadas lineas.

h) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o
parcialmente, al régimen de conciertos educativos, en cuanto a la superficie afectada a la
ensefanza concertada, siempre que el titular catastral coincida con el titular de la actividad.

1) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de interés
cultural, conforme a la normativa vigente en el momento del devengo del impuesto.

j) Aquellos que, sin estar comprendidos en los apartados anteriores, cumplen las condiciones
establecidas en el articulo 64 de la Ley 39/1998, de 28 de diciembre..

El disfrute de las exenciones de los apartados h), 1) requerira que el sujeto pasivo las haya
solicitado antes de que la liquidacion adquiera firmeza. En la solicitud se deberd acreditar el
cumplimiento de los requisitos exigibles para la aplicacion de la exencion.
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2.- Gozaran de exencion los inmuebles destinados a centros sanitarios cuya titularidad
corresponda al Estado, la Comunidad Auténoma o las Entidades Locales y pertenezcan a una o
varias de las categorias siguientes:

a) Hospital Publico gestionado por la Seguridad Social.

b) Hospital publico que ofrezca algunos servicios de forma gratuita.

c) Centros de asistencia primaria, de acceso general

d) Garaje de las ambulancias pertenecientes a los centros que gozan de exencion.

Para disfrutar de esta exencion, serd preciso solicitarla, acompafiando informe técnico sobre
la dotacion en equipamiento y estado de conservacion de las instalaciones, que permitan prestar
un servicio minimo de calidad.

El efecto de la concesion de exenciones empieza a partir del ejercicio siguiente a la fecha de
solicitud y no puede tener caracter retroactivo.

3.- Disfrutaran de exencion los siguientes inmuebles:

a) Los urbanos, cuya cuota liquida sea inferior a 3 Euros.
b) Los rusticos, en el caso que para cada sujeto pasivo, la cuota liquida correspondiente a la
totalidad de los bienes rasticos poseidos en el Municipio sea inferior a 6 Euros.

Articulo 5.- Bonificaciones

1. Gozaran de una bonificacion del 50 por 100 en la cuota del Impuesto los inmuebles que
constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccién y
promocion inmobiliaria y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mismas,
siempre que durante este tiempo se realicen obras de urbanizacién o construccion efectiva, y
sin que , en ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacién, los interesados deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion, construccion y
promocién inmobiliaria, la cual se hard mediante la presentacion de los estatutos de la
Sociedad

b) Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion no forma parte del inmovilizado,
que se hard mediante certificacion del Administrador de la Sociedad, o fotocopia del Gltimo
balance presentado ante la AEAT, a efectos del Impuesto sobre Sociedades.

¢) La solicitud de bonificacion se debe formular antes del inicio de obras. Debera aportarse
fotocopia de la licencia de obras o de su solicitud ante el Ayuntamiento.

2. Las viviendas de proteccion oficial disfrutaran de una bonificacion del 50% durante el plazo
de 3 anos, contados desde el ejercicio siguiente al de otorgamiento de la calificacion definitiva.
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La bonificacion se concederda a peticion del interesado, la cual podrd efectuarse en
cualquier momento anterior a la terminacion del periodo de duracion de la misma y surtird
efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

3. Gozaréan de una bonificacion del 95 por ciento de la cuota los bienes de naturaleza rustica de
las Cooperativas Agrarias y de Explotacion Comunitaria de la tierra.

El disfrute de estas bonificaciones es incompatible con cualquier otro beneficio fiscal en
el Impuesto sobre bienes Inmuebles que pudiera corresponder al sujeto pasivo o al Inmueble.

ARTICULO 6° Base Imponible y Base Liquidable

1. La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles.

Estos valores podran ser objeto de revision, modificacion o actualizacion en los casos y de la
manera previstos en la Ley Reguladoras de las Haciendas Locales y en la Ley del Catastro
Inmobiliario.

2. La base liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible las reducciones que
legalmente se establezcan.

3. La determinacion de la base liquidable es competencia de la Gerencia territorial del catastro
y sera recurrible ante el Tribunal Econdmico Administrativo Regional competente, en los
procedimientos de valoracion colectiva.

4. El Ayuntamiento determinara la base liquidable cuando la base imponible resulte de la
tramitacion de los procedimientos de declaracion , comunicacion, solicitud, subsanacion de
discrepancias e inspeccion catastral. En estos casos , la base liquidable podra notificarse
conjuntamente con la liquidacion tributaria correspondiente.

5. En los inmuebles cuyo valor catastral se haya incrementado como consecuencia de
procedimientos de valoracion colectiva de cardcter general, la reduccion se aplicara durante
nueve afios a contar desde la entrada en vigor de los nuevos valores, segiin se determina en los
apartados siguientes.

Esta reduccion se aplicara de oficio sin que sea necesaria la solicitud por los sujetos pasivos del
impuesto.

6. La cuantia de la reduccion, que decrecera anualmente, serd el resultado de aplicar un
coeficiente reductor, tnico para todos los inmuebles del municipio, a un componente individual
de la reduccioén calculado para cada inmueble.

El coeficiente reductor tendré el valor de 0.9 el primer afio de su aplicacion e ird disminuyendo
en 0.1 anualmente hasta su desaparicion. El componente individual de la reduccion sera la
diferencia positiva entre el nuevo valor catastral asignado al inmueble y la base liquidable del
ejercicio inmediato anterior a la entrad en vigor de aquel.

7. El valor base sera el que indica a continuacion en cada uno de los siguientes casos:
a) Para aquellos inmuebles en los que, habiéndose producido alteraciones susceptibles de

inscripcidn catastral previamente a la modificacion del planeamiento o al 1 de enero del
afo anterior a la entrada en vigor de las ponencias de valores, no se haya modificado su
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valor catastral en el momento de la aprobacion de las mismas, el valor base sera el
importe de la base liquidable que, de acuerdo con las alteraciones mencionadas,
corresponda al ejercicio inmediato anterior a la entrad en vigor de los nuevos valores
catastrales.

b) Para los inmuebles cuyo valor catastral se altere antes de finalizar el plazo de reduccion
como consecuencia de procedimientos de inscripcion catastral mediante declaraciones,
comunicaciones, solicitudes, subsanacion de discrepancias e inspeccion catastral, el
valor base serd el resultado de multiplicar el nuevo valor catastral por el incremento
medio de valor del municipio, determinado por la Direccion General del Catastro.

c) En estos casos no se iniciara el computo de un nuevo periodo de reducciéon y el
coeficiente reductor aplicado a los inmuebles afectados tomara el valor correspondiente
al resto de los inmuebles del municipio.

d) El componente individual, en el caso de modificacion de valores catastrales producidos
como consecuencia de los procedimientos de valoracién colectiva previstos en la
normativa catastral, exceptuados los de caracter general, que tengan lugar antes de
finalizar el plazo de reduccidn serd en cada afio, la diferencia positiva entre el nuevo
valor catastral y su valor base. Dicha diferencia se dividird por el Gltimo coeficiente
reductor aplicado.

8. En caso de modificacion de valores catastrales que afecte a la totalidad de los inmuebles, el
periodo de reduccidon concluird anticipadamente y se extinguira el derecho a la aplicacion de la
reduccién pendiente.

9. La reduccion establecida en este articulo no se aplicara respecto del incremento de la base
imponible de los inmuebles que resulte de la actualizacion de sus valores catastrales por

aplicacion de los coeficientes establecidos en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

10. En los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales no se aplicaran
reducciones en la base imponible a efectos de determinar la base liquidable del impuesto.

Articulo 7° -Tipo de gravamen y cuota

1. La cuota integra del impuesto es el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de
gravamen.

2. El tipo de gravamen sera el 0,55 por ciento cuando se trate de bienes urbanos y el 0,60 por
ciento cuando se trate de bienes rusticos. La cuota integra del impuesto es el resultado de

aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen.

3. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas especiales sera el 0,6
por ciento.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones
previstas en los articulos 5 y 6 de esta Ordenanza

Articulo 8° .-Periodo impositivo y devengo del Impuesto

1 .El periodo impositivo es el afio natural.
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2 .El impuesto se devenga el primer dia del afio.

3 .Los hechos, actos y negocios que, conforme a lo previsto en el art. 9 de esta Ordenanza,
deban ser objeto de declaracion, comunicacion o solicitud, tendran efectividad en el ejercicio
inmediato siguiente a aquel en que se produjeron, con independencia del momento en que se
notifiquen.

Cuando el Ayuntamiento conozca una modificacion de valor catastral respecto al que
figura en su padron , originado por alguno de los hechos actos o negocios mencionados
anteriormente, este liquidara el IBI si procede, en la fecha en que la Gerencia Territorial del
Catastro notifique el nuevo valor catastral. La liquidacion del impuesto comprendera la cuota
correspondiente a los ejercicios devengados y no prescritos, entendiendo por tales los
comprendidos entre el siguiente a aquel en que estos se produjeron y el presente ejercicio.

En su caso, se deducird de la liquidacion correspondiente a éste y a los ejercicios
anteriores la cuota satisfecha por IBI en razon a otra configuracion del inmueble, diferente de la
que ha tenido realidad.

4 En los procedimientos de valoracion colectiva, los valores catastrales modificados tendran
efectividad el dia 1 de enero del afio siguiente a aquel en que se produzca su notificacion.

Articulo 9 — Régimen de declaraciones, comunicaciones y solicitudes

1.- Los sujetos pasivos que sean titulares de los derechos constitutivos del hecho imponible del
impuesto, a que se refiere el articulo 1 de esta Ordenanza estan obligados a declarar las
circunstancias determinantes de un alta, baja o modificacion de la descripcion catastral de los
inmuebles, excepto en los supuestos de comunicacion o de solicitud previstos en los apartados
siguientes.

2.- El Ayuntamiento se obliga a poner en conocimiento del catastro los hechos , actos o
negocios susceptibles de generar un alta, baja o modificacion catastral, derivados de
actuaciones para las que se haya otorgado la correspondiente licencia o autorizacion municipal.

3.- Seran objeto de declaracion o comunicacidn , segin proceda, los siguientes hechos, actos o
negocios:

a) La realizacion de nuevas construcciones y la ampliacion, rehabilitacion, demolicién o
derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total. No se considerardn tales obras o reparaciones
que tengan por objeto la mera conservacion y mantenimiento de los edificios y, las que afecten
tan solo a caracteristicas ornamentales o decorativas.

b) La modificacion de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o aprovechamiento.

c) La segregacion, division, agregacion y agrupacion de los bienes inmuebles.

d) La adquisicion de la propiedad por cualquier titulo, asi como su consolidacion.

e) La constitucion, modificacion o adquisicion de la titularidad de una concesion
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.

f) Las variaciones en la composiciéon interna o en la cuota de participacion de los
copropietarios , o los cotitulares de las entidades del articulo 33 de la Ley general Tributaria.

4.- Se podran presentar ante el Ayuntamiento o ante el Catastro las siguientes solicitudes:
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a) Solicitud de baja, que podrd formular quien figurando como titular hubiera cesado en el
derecho que origin6 dicha titularidad.

b) Solicitud de incorporacion de titularidad, que podrad formular el propietario de un bien
afecto a una concesion administrativa, o gravado por un derecho real de superficie o de
usufructo.

¢) Solicitud de incorporacion de cotitulares cuando resulte procedente.

Articulo 10.- Régimen de liquidacion

1.- La liquidacién y recaudacién, asi como la revision de actos dictados en via de gestion
tributaria de este impuesto, seran competencia exclusiva del Ayuntamiento y comprenderan las
funciones de concesiones y denegacion de exenciones y bonificaciones , realizacion de las
liquidaciones conducentes a la determinacion de las deudas tributarias, emision de los
documentos de cobro, resolucion de los expedientes de devolucion de ingresos indebidos,
resolucion de los recursos que se interpongan contra dichos actos y actuaciones para la
asistencia e informacion al contribuyente referidas a las materias comprendidas en este
apartado.

2.- Las solicitudes para acogerse a los beneficios fiscales de caracter rogado, previstos en esta
Ordenanza han de presentarse ante el Ayuntamiento, acreditando las circunstancias que
fundamentan la solicitud.

3.- Las liquidaciones tributarias seran practicadas por el Ayuntamiento, tanto las que
corresponden a valores recibo como las liquidaciones por ingreso directo.

4.- No sera necesaria la notificacion individual de las liquidaciones tributarias en los supuestos
en que, llevandose a cabo un procedimiento de valoracion colectiva, se hayan practicado
previamente las notificaciones del valor catastral y base liquidable.

Una vez transcurro el plazo de impugnacion previsto en las citadas notificaciones sin que se
hayan utilizado los recursos pertinentes , se entenderan consentidas y firmes las bases
imponible y liquidable notificadas , sin que puedan ser objeto de nueva impugnacion al
procederse a la exaccion anual del impuesto.

5.-Las cuotas de todos los inmuebles rusticos sitos en el municipio correspondiente a un mismo
sujeto pasivo se agruparan en un solo documento de cobro.

Articulo 11.- Régimen de Ingreso

1.- El periodo de cobro para los valores recibo notificados colectivamente se determinara cada
afo y se anunciara publicamente.

Las liquidaciones de ingreso directo deben ser satisfechas en los periodos fijados por el
Reglamento general de Recaudacion que son:

- Para las notificaciones dentro de la primera quincena del mes, hasta el dia 5 del mes natural
siguiente.

- Para las notificadas dentro de la segunda quincena del mes, hasta el dia 20 del mes natural
siguiente.

2.- Transcurridos los periodos de pago voluntario descritos en los apartados anteriores sin que
la deuda haya sido satisfecha, se iniciara el periodo ejecutivo , lo que comporta el devengo del
recargo del 20 por ciento del importe de la deuda no ingresada, asi como el de los interese de
demora correspondientes.
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El recargo serd del 10 por ciento cuando la deuda se ingrese antes de que haya sido notificado
al deudor la providencia de apremio.

Articulo 12.- Impugnacion de los actos de gestion del impuesto.

1.- Los actos dictados por el Catastro, objeto de notificaciéon podran ser recurridos en via
econdmico-administrativa sin que la interposicion de la reclamacion suspenda su ejecutividad,
salvo que excepcionalmente se acuerde la suspension por el Tribunal Econdémico
Administrativo competente, cuando asi lo solicite el interesado y justifique que su ejecucion
pudiera causar perjuicios de imposible o dificil reparacion.

2.- Contra los actos de gestion tributaria, competencia del Ayuntamiento, los interesados
pueden formular recurso de reposicion , previo al contencioso administrativo, en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacion expresa o al de la finalizacion del
periodo de exposicion publica de los padrones correspondientes.

3.- Contra los actos de determinacién de la base liquidable en los supuestos que corresponde tal
funcion al Ayuntamiento, conforme a lo previsto en el articulo 6.4 de esta Ordenanza, se puede
interponer el recurso de reposicion previsto en el apartado anterior.

4.- La interposicion del recurso de reposicion ante el Ayuntamiento no suspende la accion
administrativa para el cobro, a menos que dentro del plazo previsto para interponer el recurso ,
el interesado solicite la suspension de la ejecucion del acto impugnado y acompaiie garantia por
el total de la deuda tributaria.

No obstante , en casos excepcionales, la Alcaldia puede acordar la suspension del
procedimiento, sin presentacion de la garantia cuando el recurrente justifique la imposibilidad
de prestar alguna, o bien demuestre fehacientemente la existencia de errores materiales en la
liquidacién que se impugna.

5.- Contra la denegacion del recurso de reposicion puede interponerse recurso contencioso
administrativo en los plazos siguientes:

a) Si la resolucion ha sido expresa, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al
de la notificacion de acuerdo resolutorio del recurso de reposicion.

b) Si no hubiera resolucion expresa, en el plazo de seis meses contados desde el dia siguiente a
aquel en que hay de entenderse desestimado el recurso de reposicion

Articulo 13.- Fecha de aprobacion y vigencia

Esta Ordenanza, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 28 de
noviembre de 2003, entrard en vigor el dia de su publicacion en el “Boletin Oficial de
Cantabria” y comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de enero de 2.004 permaneciendo en vigor
hasta su modificacién o derogacion expresa. En caso de modificacion parcial , los articulos no
modificados continuaran vigentes.

Disposicion adicional
Las modificaciones producidas por Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra

norma de rango legal que afecten a cualquier elemento de este impuesto, serdn de aplicacion
automatica dentro del ambito de esta Ordenanza.
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EL ALCALDE, EL SECRETARIO,
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